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1. Uvod

Uzemni studie je potizovana v souladu s § 25 a § 30 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (Stavebni zakon)
pofizovatelem - Méstsky urad Trebi¢, odd. Utad uzemniho planovéni na zakladé zadosti pravnické osoby - firmy

AGSTAV TREBIC a.s..

2. Identifika¢ni udaje
Nézev: Uzemni studie - Obytna lokalita "HAJEK II" - Tiebi¢

Misto: Katastralni tizemi: Tyn u TtebiCe - viz kapitola 5. majetkopravni vztahy

3. Zakladni udaje

3.1. Vychozi podklady
- zadani Uzemni studie (M&U Tiebi&, ORUP, 06/2019)
- izemni plan sidelniho Gtvaru Tiebi¢ ve znéni zmén &. I - XIX UPNSU Tiebi¢
- regulacni plan Hajek II ve znéni zmén ¢. 1 a Il
- uzemn¢ analytické podklady

- katastralni mapa aktualni k datu 27.02.2020

3.2. Divod a ucel porizeni izemni studie

Uzemni studie bude podkladem pro rozhodovani o zménach v izemi a umist’ovani staveb.

3.3. Pfredmét a cile FeSeni izemni studie

Piedmétem a cilem Uzemni studie je:
- stanoveni koncepce ¢lenéni ploch a prostorového uspotadani tzemi
- stanoveni koncepce a zasad feSeni dopravni obsluhy v izemi
- stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury

- stanoveni regulacnich zdsad a limitnich hodnot pro zastavbu
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3.4. Udaje o vydané iizemné planovaci dokumentaci a vyhodnoceni souladu s vydanou

UPD

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tfebi¢ ve znéni zmén &. I - XIX UPNSU Tiebic¢

BYDLEN(
obytné dzemi zahmuje &innosti, déje a zafizeni
souvisejici bezprostfednd s bydlenim

Br
Bd

Bv
Bz

Bo

&stské bydleni v nizkope
s pevéZné obytnymi zahradami

bydleni v bytovych domech s obytnou, vefejné plistupnou zeleni kolem
bytového domu s détskymi hfiti a nezbytnymi plochami pro

technicka zafizeni obytnych budov

smifend zéna bydleni, femesiné vyroby a sludeb bez dopadu na okoli
pfedméstské (venkovské) bydleni v nizkopod|aZnich objektech -

ich, zem.

h - rodinnych domcich,

smidend zéna bydleni, ob&anského vybaveni a sluZeb bez dopadu na okoll

s vétaimi uZitkovymi zahradami

- ™ ,
V -

.

-

Vytez Hlavniho vykresu se zakresem feSeného tizemi
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Zméena €. 2. Regulaéniho planu lokality Hajek II. — Tiebi¢

BD/RD PLOCHY BYDLENI - BYTOVE A RODINNE DOMY e £

Vytez Hlavniho vykresu se zakresem feSeného tizemi

Uzemni plan sidelniho utvaru Ttebi¢ v platném znéni vymezuje v ramci hranice feSené¢ho izemi zastavitelnou
plochu Br 8 s cilovym vyuzitim:

Br - méstské bydleni v nizkopodlaznich objektech - rodinnych domeich, s pfevazné obytnymi zahradami.
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Podminky pro vyuziti feSeného uzemi v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (Br) dle
UPNSU Ttebic v platném znéni se neméni a v ramci ucelu a podrobnosti zpracované UzS se doplituji a zptesnuji
- viz kap. 10. textové ¢asti UzS.

4. Vymezeni a popis FeSeného tizemi

4.1. Vymezeni a popis FeSeného uzemi

Katastralni mapa + ortofoto - hranice feSeného tizemi
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Vymezeni feSeného uzemi

Lokalita je v severni okrajové ¢asti mésta - dle tzemniho planu sidelniho Gtvaru Tiebi¢ v platném znéni zahrnuje
zastavitelnou plochu Br 8, jejiz soucasti je fesené uzemi zpracovavané touto UzS.

Charakteristika FeSeného izemi

Lokalita je v soucasné dobé vyuzivana k zemédelské Cinnosti. Severni ¢ast je mirn€ sklonitd k severovychodu,
jizni ¢ast k jihu.

Ochrana kulturnich pamatek, pamatkové chranénych izemi a jejich ochrannych pasem

- V feSeném uzemi se nenachézi plosné pamatkoveé chranéné uzemi ani ochranné pasmo tohoto uzemi — bez
pozadavku.

-V feSeném uzemi se nenachdzi objekt zapsany v seznamu nemovitych kulturnich pamatek — bez
pozadavku.

- Celé fesené tizemi je klasifikovano jako tizemi archeologického zajmu, tj. izemi s archeologickymi nalezy.
Uzemi je dotéeno pozadavky dle § 22 odst. 2 zak. & 20/1987 Sb., o stitni pamétkové pééi, ve znéni
pozdéjsich predpist - povinnost stavebnika oznamit pfed zahajenim stavebni ¢innosti sviij zamér organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a umoznit provedeni téchto praci na
dotceném tizemi.

Trasy a ochranna pasma technické infrastruktury

V feSeném tzemi se v sou¢asné dobé nachazi nevyuzivany vodojem Baba. Stavajici vodojem 800 m’® v centralni
Casti feSeného Uzemi je funkéné zrusen a je vyfazen ze systému zasobovani vodou. Zasobovaci a distribucni
potrubni trasy budou odstranény v plném rozsahu. Dale po severnim az severozapadnim okraji feSené¢ho izemi
prochazi piivodni fad DN 500 pro vodojem Tiebié—Tyn I. 1x400 m’, jeho trasa bude preloZena na severni okraj
lokality.

ReSenym uzemim prochazi stavajici zdvojena stozarova trasa VN 22 kV v prostoru jihozapadni a jizni ¢asti
lokality smérem vychod-zapad. Trasa a jeji ochranné pasmo je navrhem respektovano. Dalsi zafizeni se v
feSeném uzemi nenachazeji.

Ostatni ochranna pasma a limity

Z teseni ZUR kraje Vysocina nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné podminky.

Navrh UzS je v souladu se Zménou & 2 RP, s platnym UPNSU Tiebi¢ a nadiazenou dokumentaci ZUR kraje
Vysoc¢ina.

Ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy:
- OP vodovodu a kanalizace - do DN 500 - 1,5 m od okraje potrubi (zak. ¢. 274/2002 Sb. v platném znéni);

- OP nadzemnich tras VN do 35 kV (vodice bez izolace) — 7 m na ob¢ strany od krajniho vodice (zék. ¢.
458/2000 Sb. v platném znéni);

- OP trafostanice do 52 kV - 7 m (venkovni), 2 m (zdéna), 1 m (vestavéna) (zak. ¢. 458/2000 Sb. v platném
znéni);

- OP STL plynovodu - 1 m na obé¢ strany v zastavéném lzemi, v ostatnim Gzemi 2 a 4 m dle tlaku (zak. ¢.
458/2000 Sb. v platném znéni);

- OP tras telekomunikacnich kabelovych tras - 1,5 m na obé€ strany - Zak. ¢.127/2005 Sb. v pl. znéni

- OP radioreleové trasy - obalova kfivka paprsku prim. 60 m
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Identifika¢ni idaje POZEMKU STAVBY podle katastru nemovitosti
kraj: Vysodina, mésto: Tiebi¢, k.4. Tyn u Trebice

Aktualni ke dni 27.02.2020

425/2; 425/3 AGSTAV TREBIC as. Ostatni plocha
Hrotovicka 1184 —
562 674 01 Trebid Orna pida

Snimek KN - aktualni ke dni 28.11.2018

e
on s
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6. Urbanisticka koncepce

6.1. Koncepce vyuZiti feSeného izemi

Koncepce vyuziti izemi - zasady pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UPNSU Ttebi¢ v platném
znéni se zpresiuji - lokalita bude vyuzita vylu¢né pro bydleni, formou jsou rodinné domy, vyjime¢né pro stavbu
obcanského nebo technického vybaveni - vzdy za podminky zachovani charakteru a struktury stavajici okolni
zéstavby. Vyuziti obytnych ploch pro funkce specifikované v UPNSU Tiebi¢ jako piipustné nebo podminéné
pripustné se piipousti vyluéné jako vyuziti doplitkové (funkéné nepievazujici). Koncepce dopravni obsluhy -
vnitini obsluha feseného uzemi bude feSena mistnimi obsluznymi komunikacemi dopravné zklidnénymi,
napojenymi na stavajici mistni komunikacni sit’ mésta. Koncepce obsluhy technickou infrastrukturou - likvidace
destovych vod bude fesena v ramci vlastni lokality, ostatni potieby obytné lokality budou pokryty napojenim na
dostupna média a stavajici systém likvidace splaskovych odpadnich vod. Pro obsluhu feSeného tizemi budou
realizovany rozvody technické infrastruktury:

- vodovod

- plynovod

- kabelové rozvody NN

- kabelové rozvody VO

- kanalizace splaskova (gravitacni a tlakova)

- kanalizace destova - odvodnéni ploch vefejnych prostranstvi

- kabelové vedeni VN + distribu¢ni trafostanice

- vodovodni pfivadéc - prelozka stavajiciho vodovodniho pfivadéce DN500

Efektivita vyuziti feSeného tizemi - izemni studii je primarné sledovana efektivita ¢lenéni monofunkéni plochy a
efektivita potencialné vynaloZzenych nakladi na zajisténi obsluhy staveb rodinnych domt a vefejného
prostranstvi.

6.2. Urbanisticka koncepce
Koncepce prostorového i‘eSeni

- Clenénim lokality je vytvafen primarné systém vetejného prostranstvi obsahujici komunikacni plochy a
vefejnou zelen,

- orientace objektl staveb rodinnych domku, popft. staveb souvisejicich s bydlenim - rovnobézné se stavebni
¢arou vymezenou pro piislusny pozemek,

- prostorové uspotradani a navrzené hladiny zastavby budou svym vyskovym a objemovym usporadanim
respektovat okolni zastavbu v polohové a pohledové navazujicim uzemi. Navrzend zastavba nenaruSuje
svoji vySkou a objemem panorama z pohledové exponovanych sméri.

Koncepce ¢lenéni ploch

- feSené Uzemi je komunika¢nim systémem vefejnych prostranstvi roz¢lenéno na Sest celkd, plosny rozsah
pozemkt rodinnych domki odpovida pozadavkiim na souc¢asné méstské bydleni v ¢lenéni cca 220 - 450 m2
pro fadové rodinné domy a 700 - 1000 m2 pro samostatné stojici rodinné domy.

Komunikadni systém
- bude fesen formou dopravné zklidnénych komunikaci.
Doprava v klidu

- v ramci lokality bude odstavovani a parkovani motorovych vozidel zajisténo separatné pro rodinné domy
popt. jiné formy staveb bydleni - vyluéné na vlastnim pozemku stavby, potfeba odstaveni a parkovani
vozidel pro navstévniky bude feSena v ramci vetejného prostranstvi a to véetné pozadavku vymezeni stani
pro vozidla osob ZTP dle vyhl. €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.
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Ostatni vybavenost
- v ramci lokality je navrZen prostor pro détské hiisteé a kontejnerové stanovisté v centralni ¢asti.
Verejné prostranstvi

- Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v ramci feSeného tzemi dle § 7 odst. 2 vyhlasky &.
501/2006 Sb. v platném znéni.

- V izemi jsou navrzeny dvé rozsahlé plochy vetejného prostranstvi. Prvni, v centralni ¢asti lokality, bude
vyuzito k umisténi détského hiisté s parkem. Druhd, na okraji lokality, ma kombinovanou funkci. Primarni
funkce plochy je vsakovani destovych vod z lokality pomoci podzemniho vsakovaciho objektu. Sekundarni
funkci je vefejné prostranstvi, kde jsou vSak omezené moznosti parkovych uprav a umisténi vybaveni a
sportovist’.

- Déle je navrzen pas izola¢ni zelené vuci silnici II1. tfidy (36061).

7. Koncepce reSeni dopravni infrastruktury

7.1. Dopravni a pési komunikace

Obytna lokalita ma charakter obytné zény s dopravné zklidnénymi komunikacemi kat. D1 ve smyslu TP 103
zptistupnéné ze silnicni komunikace I1I/360 61 ze severni strany uzemi.

Zakladni patefni komunikace je navrzena v kat. C3-MO2-6/30, omezeni navrhové rychlosti je feSeno
prejezdovymi prahy. Navazujici komunikace pro obsluhu samostatné stojicich RD je feSena jako obytna zona v
kat. D1/20 dle TP 103.

Ktizovatky dopravnich napojeni na zakladni silni¢ni sit a MOK a rozhledové poméry na nich budou
konstruovany ve smyslu CSN 736101, 736102, 736110. Ostatni kiizeni budou fesena dle TP 103. Ve
vymezenych rozhledovych trojahelnicich nesmi byt umistovany zadné stavby, terén a zelen musi byt upravena
do max. vysky 0,69 m nad kétou pfilehlé komunikace.

Plochy zakladnich komunikaci budou provedeny v uprave, umoznujici pojezd tézkych vozidel. VSechny sjezdy

na komunikaci budou feSeny bezbariérové ve smyslu Vyhl. ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

7.2. Hromadna doprava

V této studii se nepocita s tpravou prabéhu linek MHD. V dostupné vzdalenosti se nachazi zastavka "U
Hibitova".

7.3. Pési komunikace

Chodniky jsou navrzeny v soubé¢hu s MOK ve vétSiné izemi oboustranné v min. Sifce 2,1 m. VSechny sjezdy na
komunikaci budou feSeny bezbariéroveé ve smyslu Vyhl. €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

7.4. Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani — feSené uzemi bude vybaveno odstavnymi, parkovacimi, pfip. garazovymi stanimi.
Pro jednotlivé typy funkénich ploch plati min. koeficienty po¢tu parkovacich, odstavnych a garazovych stani:

Rodinné domy musi byt vybaveny gardzemi v poctu min. 1 garaz/ 1b.j. + 1 odstavné stani na pozemku kazdého
RD. U fadovych rodinnych domd s jizni orientaci vstupu Ize umistit 2 odstavna stani na pozemku - bez garaze.

Soucasti vetejného prostranstvi budou odstavna parkovaci stani pro nav§tévniky v min. poc¢tu 0,1 stani/IRD +
prislusny pocet stani pro ZTP dle Vyhl. €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Uzemni studie - obytnd lokalita ,, HAJEK II* Trebic Stranka 10



8. Koncepce reSeni technické infrastruktury

8.1. Zasobovani vodou

Stavajici vodojem 800 m3 v centralni C¢asti feSeného izemi je funkcéné zruSen a je vyfazen ze systému
zasobovani vodou. Zasobovaci a distribu¢ni potrubni trasy budou odstranény v plném rozsahu.

Popis stavajiciho stavu

Verejny vodovod je realizovan v obytné lokalité na jiznim okraji feSeného Uizemi, napojné misto se nachézi v ul.
J.Skécela.

V severni ¢asti feSeného Gizemi prochazi ptivodni fad DN 500 pro VDJ Tiebic-Tyn 1. 1x400m3, ktery bude z
divodu uvolnéni lokality pfelozen na severni okraj feSeného tizemi.

Navrh FeSeni
Obytna zdéna bude napojena na stavajici rozvodnou sit’ z jizniho okraje feSené¢ho uzemi v ul. J.Skacela.

Rozvodné tady budou provedeny v dopravné komunikaénich koridorech. Objekty rodinnych domkd budou
napojeny samostatnymi pfipojkami.

Vypocet potifeby vody

pocet ObYVALEl (S8 RD X 4) .voeiiiieieeieeieieeeee ettt ettt sttt eneens 232 obyvatel
UVAZOVANA SPOITEDA ....veevvieniieieeie ettt ettt ettt e e e besaeseaesaeesseesseenseessesseeseenseenseas 36 m3/osoba/rok
TOCNT SPOTEDA (QF) ..ttt ettt et sb e be et e e eee 8.352 m3/rok

denni SPOLFEDA (QP) .euveevreeieieeeieet ettt ettt 22,9 m3/den
maximalni denni spotfeba (QIM) .........cooieruieiieiieierieeee e 34,4 m3/den
maximalni hodinova spotfeba (Qh) .........ccceevvieiieiiiiiieece s 0,83 1/s

Poti‘eba poZarni vody

Pii zpracovani daliich stupiit PD a konkrétni zastavby je zapotiebi provést posouzeni dle CSN 730873 -
zasobovani pozarni vodou.

Ochranné rezimy

Ochranna pasma tras TI (vodovod) - zakon ¢. 274/2001 Sb. v platném znéni - do DN 500 mm — 1,5 m od okraje
potrubi na kazdou stranu.

8.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
Popis stavajiciho stava

Odvodnéni a kanaliza¢ni systém lokality je komplikovan terénnimi poméry izemi. Rozvodnice probiha stiedem
feSeného uzemi zhruba smérem vychod-zapad. Nejbliz§im mistem napojeni je ul. J.Skacela — pouze pro ¢ast
feSeného izemi — jizn€ od rozvodnice, severni ¢ast lokality musi byt s ohledem na konfiguraci terénu odvodnéna
zprostiedkované precerpavanim splaskovych vod, destové vody budou feSeny odvedenim do prirodnich
recipienttl, resp. feSeny vsakovanim do vsakovacich galerii.

Navrh FeSeni likvidace odpadnich vod
Kanaliza¢ni sbérace budou provedeny v trasach navrzenych komunikacnich koridort.
Splaskova kanalizace

Gravitacné do akumulaéni jimky lokalizované na severovychodnim okraji feSeného tizemi a odtud tlakové do
stavajici kanalizace odvadgjici splaskové vody na COV Ttebi¢. Vypocet mnozstvi splaskovych vod dle vyhlasky
¢. 428/2001 Sb. v pl. znéni:

pocet obyvatel (S8 RD X 4) .ocuiiuiieieiieieeese ettt 232 obyvatel
mnozstvi splaskovych vod - odpovida teoretické potfebé vody ........ccveevvvvenieennenne. 8.352 m3/rok
mMaximalni OKaMZItY OQLOK ........cveevvieiieiiriieiieieeie ettt seeesve b e sreese e 0,83 /s
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Destova kanalizace (vefejna prostranstvi)

Neznecisténé destové vody z ploch vefejnych komunikaci budou odvadény destovou kanalizaci do retenéné
vsakovaci nadrze navrzené v severovychodnim rohu feseného uzemi v ramci plochy vefejného prostranstvi.
Vypocet mnozstvi destovych vod z vetejnych ploch dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. v platném znéni:

plocha komunikaci a zpevn€nych ploch..........ccccovcievieiieniiieeeeeeee e 0,5421 ha
INENZITA AESTE .....oueoiiiiiciiiicce e 170 Vs/ha
SOUCINILEL OALOKU ...t e e eeaaeeeeenreeeeenns 0,9
MNOZStVI dESTOVYCH VOU...c..iiiieiiiieeie e 83 s

Destova kanalizace (vyhrazené plochy RD)

Srazkové vody z objektd RD a pozemki budou zasakovany na vlastnich pozemcich, jimany a ucelové vyuzivany
(zalivka apod.), napojeni na destovou kanalizaci se vylucuje.

Ochranné rezimy

Ochranna pasma tras TI (kanalizace) - zakon ¢. 274/2001 Sb. v platném znéni - do DN 500 mm — 1,5 m od
okraje potrubi na kazdou stranu.

8.3. Zasobovani elektrickou energii

ReSenym tizemim prochazi stavajici zdvojena stozarova trasa VN 22 KV v prostoru jihozapadni a jizni ¢asti
lokality smérem vychod-zapad. Dalsi zafizeni se v feSeném uzemi nenachazeji. Trasa a ochranné pasmo je
navrhem UzS respektovano.

Navrh rFeSeni zasobovani - VN

Obytna lokalita bude zasobovana z navrzené objektové trafostanice, ta bude realizovana na zapadnim okraji
lokality. Na severovychodnim okraji je navrzena druha objektova trafostanice pro dal$i rozvoj lokality. Piivod
bude proveden ze stavajici stozarové trasy prevedenim do VN kabelové trasy na zapadnim okraji lokality (na
zapadnim okraji komunikace I11/36061) v soub¢hu s trasou piistupové komunikace.

rozvodna soustava: Vn 3, 50 Hz, 22 kV,

stupedt dodavky: 3. stupen dle CSN 34 1610

trafostanice: 2 x zelezobetonova kioskova pro trafa 1 x 630 kVA
Rozvody sité NN
Zakladni technické tidaje:

rozvodna soustava: 3x380/220 V, 50 Hz, TN-C

stupet dodavky: 3. stupen dle CSN 34 1610

druh prostfedi: VN+TS venkovni
Energeticka bilance:

rodinné domy (58RD) + 1xVO

INStAloVanY PIKOM ....cviiiieeiiciieiicieeie ettt ens Pi=59x11,0kW, 25 A, 638 kW
01816 () o0 1] SRR beta=0,37

VYPOCLOVE ZAtIZENI ....eeveeeieeieieieiieie ettt seaennees Pp =236 kW

predpokladana denni SPotieba ........c.ccvevvieriirciiiieniei e Wd =59 x 30,0 kWh=1770 kWh
predpokladand roCni SPOtFEDa.......ccueeeeriiiiirieeee et Wd =59 x 10,9 MWh = 643 MWh

vetejné osvétleni (VO)
mistni obsluzné komunikace, pési komunikace............ccecerieiieiinnennnnn. Pi=Ps=3,5kW
Rozvody VO
rozvodna soustava: 3x380/220 V, 50 Hz, TN-C
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Svitidla silni¢ni (100 W), stozar SD 10 m, svitidla parkova (obytné zalivy) (70 W), stozar SZ 5 m. Napajeni,
fizeni a jisténi zafizeni VO bude provedeno z rozvadééti RVO. Rozvadéce budou piipojeny na kabely NN na
kabelové pripojkové skiing. Trasy kabeltt VO s rozvody NN se uloZi ve spole¢né kabelové ryze. Stozary budou
uzemnény paskovym zemni¢em ulozenym v kabelové ryze spoleéné s kabely VO.

Ochranné rezimy

Kabelové vedeni VN 22 kV - 1,0 m od okraje krajniho kabelu na kazdou stranu (zak. 458/2000 Sb. v pl. znéni,
Energeticky zakon); Kabelova vedeni NN a VO - bez ochrany ochrannym pasmem, bezpecnost je upravena
technickymi normami.

8.4. Zasobovani plynem

Jednotlivé parcely pro vystavbu rodinnych domid budou napojeny novymi STL plynovodnimi pfipojkami z
nového STL plynovodniho tadu, ktery bude do nové vznikajici lokality prodlouzen v ramci vystavby
inzenyrskych siti. Misto napojeni na STL plynovod je v misté kfizovatky ulic Micova a Ruzickova.

Plynofikace je navrZena dle prislusnych CSN a pozadavkii RWE JmP na zemni plyn. Studie fesi rozvod plynu
dle CSN EN 1775 a pfipojeni na STL plynovod dle TPG 702 01 ,,Plynovody a pfipojky s nizkym a stiednim
tlakem* pomoci polyetylen potrubi. Médium je zemni plyn s provoznim pietlakem 2,2 kPa.

Vypocet potfeby zemniho plynu, pocet b.j. 58:

58 x plynovy kotel 15 kW (vE. TUV ) 42,0 m3/h...cooiiiieiiieeeeeeeeeee 116,0 m3/h
58 x plynovy sporak (kombi) 11 kW 8 0,8 m3/h....cccooiriiiiiiiiiiiceceeee 46,4 m3/h
CEIKEIM ..ttt e et e et e e e stt e e e enaaeeeseneaes 162,4 m3/h

8.5. Spoje

Sdelovaci kabely zahrnuji vyhledové rozvody telefonu, mistni sité, kabelové televize atd. Pro lokalitu budou
nalezeny rezervy pro tyto sité.

8.6. UloZeni inZenyrskych siti

Vodorovné vzdalenosti respektuji CSN 73 6005 Prostorové uspoiadani siti technického vybaveni. Sité jsou
uloZeny ve vefejném prostranstvi. Svislé ulozeni musi respektovat vyse uvedenou CSN.

8.7. Nakladani s odpady

Svoz TDO bude realizovan v souladu se stavajicim systémem svozu a likvidace dle Programu odpadového
hospodarstvi mésta Tiebic.

9. Souhrnny prehled navrhovanych kapacit

Plocha FESENENO0 UZEMI .....c.viiiiiiiiciiicieeetect ettt ettt eesbeerbesaeesae e teebeestesrsesseeseenreans 3,2695 ha
z toho:
- plochy vetejnych prostranstvi (komunikace, zpevnéné plochy, vefejna zelen) ........c.ccccevereeeeenennene 0,9315 ha
- plochy POZEMKT RRD .......ooomvieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1,1673 ha
- plochy POZEMKTL RD.....couiiiiiiiciecie ettt st e st e e ensesnneeneesseenseensens 1,1714 ha
- POCEt DYLOVYCH JEANOLEK ...ttt sttt et e e st e st e se e st e enbeenaeenaenseensens 58
B o0 Lo ) o)A 1<) AP 232
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10. Stanoveni podminek pro vyuZiti izemi

Uzemni studie slouZi pro rozhodovani o zménach v uzemi, je pfi rozhodovéani v Gzemi neopominutelnym
uzemné planovacim podkladem.

Dle UPNSU Tiebi¢ v platném znéni - vymezenému funkénimu vyuziti zemi a ploch musi odpovidat zptisob
jeho uzivani, i¢el umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a
jina opatteni, ktera funkénimu vyuziti izemi a ploch neodpovidaji, na tomto uzemi nesmi byt umistovany a
povolovany. Dosavadni zptisob vyuziti Gizemi a ploch, které neodpovida funkénimu vyuziti dle navrhu UzS je
mozné, pokud nebrani vefejnym z4jmim a podstatnym zptisobem nenarusuje navrzenou urbanistickou koncepci.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace a z platné legislativy

Mésto Tiebi¢ ma platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tiebi¢ ve znéni Zmén &. I — XIX UPNSU Tiebi¢. Resené
uzemi v katastralnim tizemi Tyn u Ttebice se nachazi v zastavitelném tizemi v ploSe pro bydleni, funkéniho typu
Br. Ve Zménach XIIA UPNSU Tiebi¢ byl stanoven funkéni typ u ploch pro bydleni Br (individudlni bydleni v
nizkopodlaznich objektech — rodinnych domcich méstského charakteru) a Bd (hromadné bydleni v bytovych
domech zahrnujici pfevazné vnitroblokovou obytnou zelen, mezi hromadné bydleni je zafazeno i bydleni v
terasovych domech) jako zavazny. Dale je pro feSenou lokalitu zaevidovan Regulacni plan Hajek II schvaleny
dne 11.11.1999, Zména I regulacniho planu Hajek II schvalena dne 14.09.2006 a Zména II regula¢niho planu
Hajek II u¢inna ode dne 23.11.2011.

Pozadavky plynouci z Uzemniho plinu sidelniho titvaru Tiebi¢ ve znéni zmén &. I — XIX. UPNSU Tiebi¢
Vytah z prostorovych a funkénich regulativi, které se vztahuji k dot€enému tzemi:
Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni zahrnuji ¢asti obytného uzemi, v nichz je dominantni funkci bydleni. Dale obsahuji zatizeni
zéakladni obCanské a technické vybavenosti.

- Funkéni vyuziti: pripustné a obvyklé jsou plochy pro bydleni, zelei, parkovani, technické vybaveni,
integrované zafizeni, sidla firem véetné nerusicich provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného
uzemi - maloobchod, stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni, zafizeni
Skolstvi a zakladni obcanské vybavenosti.

Podminecné ptipustné: jsou Cinnosti a zafizeni mistni spravy a drobné femeslnické dilny, sousedstvi a
obytnou pohodu nenarusujici zatizeni vyrobnich sluzeb.

Nepfipustné: jsou veskeré Cinnosti a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v
souhrnu piekracuji stupen zatéze pro zéonu bydleni.

Pozadavky plynouci z Regula¢niho planu Hajek II, Zmény ¢. I Regula¢niho planu Hajek II a Zmény ¢. 11
Regulaé¢niho planu Hajek 11

Jedna se o izemi spadajici do 1. etapy vystavby, etapizace je s ohledem na vlastnickou strukturu pozemkli pouze
orientani. Je vymezen minimalni uli¢ni prostor — prostor s vyjimkou dopravnich a inZenyrskych staveb
nezastavitelny. V Casti Uzemi je vymezen prostor pro opatieni ke snizeni negativnich vlivii dopravy, liniova
zelen ochranna a izolacni. Orientaéné feSena je dochazkova vzdalenost pro umisténi kontejnerti na TKO — 150
m. Zavazné jsou stanoveny regulace a limity pro rodinné domy, pro jednotlivé typy funkénich ploch plati
minimalni koeficienty u poétu parkovacich, odstavnych a garazovych stani, je dan maximalni index
zastavitelnosti ploch v %. Smérné je dano napf. urbanistické feseni lokality, feSeni dopravni infrastruktury.

Pro plochy bydleni je stanovena tato funk¢ni regulace:

- Funkce hlavni: bydleni — bytové a rodinné domy, stavby a zafizeni vefejné infrastruktury. Stavby a
koridory a zafizeni dopravni infrastruktury. Stavby a koridory a zafizeni technické infrastruktury. Stavby a
zafizeni, kterd maji charakter vybavenosti obytného souboru (détska hfisté, mestsky mobiliar).

- Funkce pfipustné: administrativa a drobné sluzby nevykazujici negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi,
zdravotnicka zafizeni a zafizeni pro socialni péci, zafizeni obchodu a vefejného stravovani - veskera
zatizeni jako dopliikova k funkei hlavni.

Funkce nepfipustné: vyroba vcetné vyrobnich sluzeb a ¢innosti, které mohou negativné ovliviiovat kvalitu
zivotniho prostfedi (maji negativni vliv na hygienu prostredi v souvisejicim tGzemi). Aktivity vyzadujici
zvySenou frekvenci dopravni obsluhy. Drobné stavby hospodaiského charakteru pro chov zvifat jsou
vylouceny.
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Pro plochy zvlastniho uréeni je stanovena tato funkéni regulace:

- Funkce hlavni: umistovani staveb a zafizeni, ktera maji charakter obCanské vybavenosti — tzn. zafizeni pro
Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, administrativu, maloobchod, sluzby, vefejné ubytovani a stravovani, dale
staveb a zatizeni dopravni a technické vybavenosti.

- Funkce pfipustné: umisténi drobné sportovni vybavenosti a hromadnych parkovacich objektl (s vyjimkou
fadovych garazi), bydleni Ize umistit pouze jako doplitkovou funkci ve stavbach obcanské vybavenosti.

- Funkce nepiipustné: umisténi staveb pro obchod s kapacitou piesahujici 400 m2 prodejni plochy, zafizeni a
stavby pro vyrobu a skladovani. Vyrobnich sluzeb, jejichz charakter neni slucitelny s obytnou funkci.

DALSI SPECIFICKE PODMINKY PRO VYUZITI RESENEHO UZEMI - s ohledem na podminky realizace
vystavby v opticky exponované poloze, se podminky vyuziti ploch stanovené platnym UPNSU Ttebi¢ zptesiiuji
a nad jejich ramec se touto UzS stanovuji dalsi podminky vyuziti Gizemi, regulace a limity:

- vyuZiti pozemki
- vyluéné pro bydleni, formou jsou fadové a izolované rodinné domy;
- struktura a charakter zastavby

- s ohledem na specifické pozadavky umistovani staveb se izemni studii zptesiiuje, v ramci feSeného uzemi
pozadovana struktura a charakter zastavby, definovand UPNSU Ttebi¢ v platném znéni:

Charakter zastavby je piedstavovan fadovymi a samostatné stojicimi rodinnymi domy s vyjimkou
drevostaveb srubového typu, vyskova hladina zastavby - 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, ploché a
Sikmé stfechy nad hlavnimi hmotami rodinnych domt s hiebeny orientovanymi v soubéhu s uli¢nim
prostorem;

- umistovani staveb

- plochy zastavitelné - fadové a izolované rodinné domy, popt. jiné formy staveb pro bydleni dle vyse
uvedené specifikace vyuziti pozemkd - stavby RD, gardzi a dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim;

- plochy s omezenou zastavitelnosti - vyluéné pro stavby oploceni, zpevnéné plochy, stavby a objekty
technické infrastruktury - specifikace viz nize;

- umist'ovani staveb na hranicich pozemkd - v ptipadé¢ izolovanych rodinnych domi nepfistupné;

- uli¢ni Cara - urcuje polohu fyzického vymezeni pozemkut vici ulicnimu prostoru - oplocenim (specifikace
viz nize);

- stavebni cara - stavebni Carou se urcuje vzdalenost hlavnich hmot staveb RD wiici prilehlé hranici pozemku

(uli¢ni ¢ére); dopliikové stavby (napf. garaze, pergoly, pristfesky atd.) nebudou predstupovat pied stavebni
caru;

- limitni hranice zastavitelnosti pozemku - urcuje limitni vyuzitelnost zastavitelné plochy piislusného
pozemku hlavni stavbou (rodinného domu);

- prostorova regulace - ur€uje prostorové vztahy v uzemi (m). V ostatnich nespecifikovanych ptipadech dle
Vyhl. €. 501/2006 Sb. v pl. Znéni.

- charakter staveb (RD a stavby souvisejici s bydlenim)
fadové a izolované rodinné domy, bazény, skleniky, pristiesky pro odstavovani a parkovani vozidel apod.

- specifikace - pfistieSky pro odstavovani a parkovani vozidel - konstrukce zastieSeni zpevnénych ploch
(samostatné stojici, popf. pfidruzena ke stavbé RD) bez vymezeni obvodovymi sténami,

- limity podlaznosti a vyskové hladiny pro hlavni stavby (RD) - 2.NP + podkrovi, vyska hiebene stfech max.
9,0 m nad upravenym terénem pied hlavnim vstupem do RD, podsklepeni se nevylucuje;

- limity podlaznosti pro pristiesky, pfistavéné nebo samostatné stojici garaze a stavby souvisejici s uzivanim
RD - 1. NP;

- typ zastfeSeni - stfechy ploché i Sikmé, Sikmé stfechy sedlového, valbového, polovalbového, stanového a
pultového typu o maximalnim sklonu 40°;

- materialova feSeni, barevnost - bez omezeni s vyjimkou dfevostaveb srubového typu, barevnost stiech —
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ptirodni odstiny s vyjimkou Cerné a tmavé Sedé, fasady - bila, pastelové odstiny barevné $kaly, piipustné
jsou dievéné a cihelné obklady;

- limity zastavitelnosti

koeficient zastavéni, tj. pomé&r plochy zastavéné budovami a zpevnénymi plochami k plose pozemku RD
fadové rodinné domy — Zp.x = 0,70 (70 %);

samostatné stojici rodinné domy — ZP,,,, = 0,35 (35 %);

- oploceni pozemki RD

vymezujici uli¢ni prostor - zdéné nebo dfevéné neprihledné popt. poloprihledné (vylucuje se pouziti
priamysloveé vyrabénych montovanych betonovych plotovych dilct), moznost pouziti opérné zdi do vysky
0,6 m, souhrnna vyska oploceni maximaln¢ 1,6 m (0,6 m + 1,0 m) nad Grovni souvisejiciho pfilehlého
terénu;

vnitini (mezi pozemky RD a vnéjsim obvodu zahrad) - prihledné oploceni, moznost pouZiti opérné zdi do
vysky 0,6 m, souhrnnd vyska oploceni maximalné¢ 1,8 m (0,6 m + 1,2 m) nad Grovni souvisejiciho
prilehlého terénu;

vnitini (mezi pozemky RRD) - moznost pouZiti neprithledného oploceni, moznost pouziti opémé zdi do
vysky 0,6 m, souhrnna vyska oploceni maximalné¢ 1,8 m (0,6 m + 1,2 m) nad Grovni souvisejiciho
prilehlého terénu;

- odstavovani a parkovani vozidel - koeficient odstavnych a parkovacich ploch:

11.

rodinné domy musi byt vybaveny gardzemi v poctu min. 1 gardz / 1b.j. + 1 odstavné stani na pozemku
kazdého RD. U tadovych rodinnych domt s jizni orientaci vstupu lze umistit 2 odstavna stdni na pozemku -
bez garaze.

soucasti vefejného prostranstvi budou odstavna parkovaci stani pro navstévniky v min. poétu 0,1 stani/1RD
+ pfislusny pocet stani pro ZTP dle Vyhl. ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

stanoveni poc¢tu parkovacich a odstavnych stani pro jiné formy a typy staveb umistitelné v uzemi dle
specifickych podminek pro vyuziti feSeného uzemi - dle piisl. CSN 73 6110 - na vlastnim pozemku stavby,
v piipadé verejnych staveb také dopliikoveé v ramci ploch vefejného prostranstvi.

Stanoveni novych ochrannych pasem

Stanoveni novych ochrannych pasem (OP), s vyjimkou ochrannych pasem tras technické infrastruktury dle
legislativnich pozadavki, se nepfedpoklada. Navazujici stupné PD staveb v ramci vymezeného feSeného uzemi
budou respektovat vymezena OP vyplyvajici z platné legislativy, popf. podminky a limity vyplyvajici z platné
UPD v okamziku realizace zaméri.

V navazujicich tzemnich a stavebnich fizenich budou respektovany pozadavky piisl. CSN a zvlastnich pravnich
predpist a to zejména:

zéakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon;

zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi;

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist;

zakona €. 289/2011 Sb., zakon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist;

zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi;
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi;

zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpist;

zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zadkond, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Uzemni studie - obytnd lokalita ,, HAJEK II* Trebic Stranka 16



12. Zabor ZPF a PUPFL
Zabor ZPF

Redené izemi bude predmétem odnéti ze ZPF, pozemky se nachazi ve IV. tiidé ochrany ZPF (BPEJ 5.32.11).
Souhlas nadfizeného organu ochrany ZPF a PUPFL se zaborem ZPF v rozsahu feSeného izemi vymezeného
hranici zastavéného izemi a zastavitelnych ploch je soucasti uzemniho planu sidelniho Gtvaru Ttebi¢ v platném
znéni. Vlastni odnéti pidy ze ZPF bude pfedmétem naslednych PD jednotlivych staveb.
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Zabor PUPFL

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou pfedmétnou plochou feseného tizemi ve smyslu zaboru dotceny.
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